2 H BORATYNSKI NIERUCHOMOSCI
BO ratynSkI Warynskiego 3

=S Nieruchomosci +48 517 968 965
biuro@boratynski-nieruchomosci.pl

DZIALKA NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 6 030,00 m?,

Szczecinek

cenad 050 000 z

i “ Ew :

DZIALKI W CENTRUM SZCZECINKA 3
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Dziatki o pow. 6030m? w centrum Szczecinka,
zabudowane kempleksem budynkéw o pow. 170Tm?
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa.

Szczecinek
powiat szczecinecki

woj. zachodniopomorskie

NA SPRZEDAZ §
m
DZIALKI W CENTRUM SZCZECINKA ' e

Przedstawiamy do sprzedazy dziatke o pow. 6030 m2 zabudowana kompleksem budynkéw uzytkowych o tacznej
pow. 1701 m2 w Szczecinku przy ul. Kaszubskiej 1.

Teren sktada sie z dwoch dziatek gruntu 314/1 i 315/1 o tacznej powierzchni 6030 m2. Na dziatkach znajduja sie hale
przemystowe, pomieszczenia biurowe, garaze i budynek mieszkalny. Budynki sg w dobrym stanie technicznym. Nieruchomos$¢
uzbrojona jest w przytacze energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne oraz gazowe. Caty teren dziatki jest ogrodzony ptotem z
siatki.

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkami:
1. Budynek biurowo - warsztatowy o pow. 579 m2; wolnostojacy; murowany; jednopoziomowy (czesciowo dwupoziomowy);
dach dwuspadowy, kryty papg; okna drewniane; podtogi w czesci biurowej drewniane, czesciowo terakota, w czesci
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warsztatowej posadzka betonowa; instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna.

2. Budynek warsztatowy z czescia socjalno - biurowa o pow. 847 m2; wolnostojgcy; murowany; jednopoziomowy (w
niewielkim fragmencie dwupietrowy); dach dwuspadowy, kryty papa; okna w czesci biurowej PCV, w czesci warsztatowej
stalowe oraz stalowe wrota; podtogi w czesci biurowej i sanitariatach terakota, w czesci warsztatowej lastriko; instalacje:
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, centralne ogrzewanie. Budynek zostat przebudowany i wyremontowany w latach 2001-2002
i jest w dobrym stanie technicznym.

3. Budynek magazynowy z czescia socjalna i garazami o pow. 275 m2; wolnostojacy; murowany; jednopoziomowy; dach
dwuspadowy, kryty papga; okna PCV, garaze majg wrota drewniane; podtogi w czesci socjalnej terakota, w czeSci magazynowe;j i
garazach posadzka betonowa; instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, centralne ogrzewanie. Budynek zostat
przebudowany i wyremontowany w 2003 roku i jest w dobrym stanie technicznym.

Podatek od nieruchomosci wynosi tacznie 55572,56 zi/ rok
- w tym: grunty 6994,80 zt i budynki 48577,76 zt.

W miejscowym panie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony symbolem 3MW/U, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkalno - ustugowej, budynkéw pomocniczych, zespotdéw garazy.

Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej 50%;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 20%;

- maksymalna wysokos¢:

1) budynkéw o wartosciach historycznych: 3 kondygnacje nadziemne, dostosowane wysokoScig do wysokosci budynku
pierwszego po lewej stronie przy wjezdzie na nieruchomos¢;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej: od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych (18,0 m);

3) budynkéw pomocniczych, zespotdéw garazy: 1 kondygnacja nadziemna (5 m);

- maksymalny kat nachylenia potfaci dachowych: 45 st., dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe;
geometrii dachu.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Dostep do drogi publicznej: bezposredni wjazd od ul. Szafera.

Infrastruktura techniczna:

- sie¢ wodociggowa - wodocigg miejski;

- kanalizacji sanitarna - kanalizacja miejska;

- prad - z sieci elektroenergetycznej;

- sposdb unieszkodliwienia odpaddw - nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych oraz ich wywdz na skfadowisko zgodnie z umowg z przedsiebiorcg posiadajgcym wymagane zezwolenia.

Cztery budynki potozone od strony ul. Kaszubskiej sg budynkami o wartosciach historycznych. W celu ich ochrony miejscowy
plan okresla:

1. Nakazuje zachowanie:

- historycznych ksztattéw i podziatéw otworéw okiennych na elewacjach frontowych;
- formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego;

- form detali architektonicznych na elewacjach frontowych;

- zréznicowanego uktadu szczytowo - kalenicowego.

2. Zakazuje:

- ocieplania budynkéw od strony drdg publicznych oraz bocznej i tylnej elewacji budynku;

- wymiany historycznej stolarki okiennej oraz drzwi wejSciowych na nowg o innych wymiarach;

- przebudowy elewac;ji frontowych polegajgcej na wprowadzeniu nowych otworéw okiennych i drzwiowych.

3. Dopuszcza:
- rozbudowe budynkdéw wytacznie w gtab dziatki budowlanej;
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- tarasy w poziomie pierwszej nadbudowanej kondygnacji;

- odtworzenie pierwotnych otwordw okiennych i drzwiowych;

- w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkdéw, przebudowe otwordw okiennych w parterach przy zachowaniu
kompozycji elewacji frontowej, ksztattu i rytmu otwordw okiennych, symetrii oraz w nawigzaniu do charakteru budynku
chronionego;

- doswietlenie poddasza symetrycznie rozmieszczonymi oknami potaciowymi, wytgcznie na potaciach dachowych tylnich
elewacji, przy czym faczna powierzchnia tych okien nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni potaci dachowej, w ktérej beda
umieszczone.

W przypadku podejmowania prac ziemnych na nieruchomosci konieczne jest przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw oraz wspétdziatanie z wiasciwym organem
do spraw ochrony zabytkéw.

Przedstawione informacje moga rézni¢ sie od stanu faktycznego i ulec zmianie oraz nie stanowia oferty w rozumieniu przepiséw
Kodeksu Cywilnego. Biuro nie ponosi odpowiedzialnosci za stan techniczny budynkdw i lokali i stan urzadzen infrastruktury
technicznej. Zalecamy osobiste zapoznanie sie ze stanem nieruchomosci.

Zapraszamy ha prezentacje.
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Symbol 75026 Rodzaj nieruchomosci DZIALKA

Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status AKTUALNA

Rodzaj rynku WTORNY Cena 4 050 000, 00 PLN

Cena za m2 671, 64 PLN Kraj Polska

Wojewddztwo Zachodniopomorskie Powiat szczecinecki

Gmina Szczecinek Miejscowos¢ Szczecinek

Ulica Kaszubska Okolica Jezioro, Park, Plac
zabaw, Przystanek
autobusowy, Rzeka,
Szkota podstawowa

Powierzchnia catkowita 6 030, 00 m? Rodzaj dziatki Dziatka ustugowa

Forma wiasnosci dziatki (Nieznany) Energia elektryczna Vv

Podtaczony wodocigg v


https://boratynski-nieruchomosci.pl/pop_waluty.php?cena=4050000&width=230
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Borys Boratynski
] Ekspert rynku nieruchomosci 517 968 965
borys@boratynski-nieruchomosci.pl
Posrednik w obrocie nieruchomosciami

Wiecej ofert na stronie boratynski-nieruchomosci.pl



