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OBIEKT NA WYNAJEM
liczba pokoi: 8, pow. catkowita: 4 758,00 m?,
Swidwin
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Do wynajecia lub na sprzedaz obiekt sktadajacy z kilku hali o charakterze produkcyjno-magazynowym.
Dziatki 50/35, 50/37, 50/53, 50/55 w Swidwinie przy ul. Katowickiej 1 zabudowane kompleksem magazynéw i
hali.

Nieruchomos¢ jest potozona w strefie posredniej miasta z dojazdem przez droge wewnetrzna.

W bezposrednim sasiedztwie jest zabudowa magazynowa i produkcyjna. taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw to
4.758,19 m 2. Obiekty murowane i konstrukcji stalowej obecnie stuzg do celéw produkcyjnych.

Wybudowane zostaty w latach 1965 - 1985, czes¢ w latach 2008 - 2016.

Stan techniczny budynkéw oceniany jest jako dobry. W miejscowym planie przestrzennego zagospodarowania teren na
ktérym znajduje sie nieruchomos¢ jest przeznaczony na cele przemystu, sktadowo - magazynowe i ustug
rzemieslniczych.

Prawo uzytkowania wieczystego dziatek nr 50/35, 50/37, 50/53 i 50/55 o tacznej powierzchni 8.060 m 2 - prawo
wtasnosci wybudowanych na w/w dziatkach budynkéw magazynowych i produkcyjnych. Czes¢ dziatek jest ogrodzona
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ptotem wykonanym z siatki stalowej i stalowych ptaskownikéw oraz z elementéw betonowych prefabrykowanych.
Dziatki s uzbrojone w nastepujacg infrastrukture techniczna: sie¢ elektryczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Nieruchomosci utrzymane sg w dobrym stanie technicznym. Dojazd drogg asfaltowa i utwardzony,
oswietlony.

Zespot budynkéw produkcyjno - magazynowych na dziatkach nr 50/53 i 50/55. Jest to obiekt sktadajacy sie z kilku
budynkéw wolnostojacych wybudowanych w latach 1968 - 1981, a w pdzZniejszym okresie w latach

2008 - 2016 stopniowo byt rozbudowywany i taczony tworzac jeden duzy zorganizowany obiekt produkcyjno -
magazynowy.

Dane catego zespotu budynkdw: Rok budowy - 1968 - 2015

Powierzchnia zabudowy - 4.031,56 m Powierzchnia uzytkowa - 3.722,36 m2.

Dane konstrukcyjno - materiatowe hali z 1968 roku. Fundamenty, stropy fundamentowe zelbetowe, Sciany zewnetrzne
murowane z cegty ceramicznej szczelinowej (pustaka ceramicznego), stropodach nad czescig gtéwng konstrukcji
drewnianej dwuspadowy o matym spadku (wigzary klejone) pokryty ptytami ,,Obornickimi" od zewnatrz dodatkowo
pokryty papa termozgrzewalng. Nad czesciami bocznymi hali stropodach jednospadowy konstrukcji stalowej (wigzary
stalowe) pokryty ptytami zelbetowymi korytkowymi od zewnatrz pokryte papg termozgrzewalna.

Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej. Okna w czesci gtéwnej budynku stalowe z szybami zespolonymi,
wrota stalowe, posadzka w czesci gtéwnej wytozona ptytkami lastryko, tynk wewnetrzny i zewnetrzny cementowo -
wapienny gtadki. Budynek gtéwny wyposazony jest w nastepujgce instalacje: - elektryczna, o$wietleniowa i sitowa, -
wodociggowa, - kanalizacyjna do sieci zewnetrznej, - centralnego ogrzewania z piecem gazowym, instalacja z miedzi,
instalacja cieptej wody z podgrzewaczy elektrycznych, - instalacja wentylacyjna. Stan techniczny elementéw
konstrukcyjnych budynku ocenia sie na dobry. Naturalne zuzycie eksploatacyjne.

Tynki wewnetrzne i elewacje zewnetrzne miejscami wymagajg odswiezenia.

W 2014 roku do sciany szczytowej istniejgcej hali produkcyjnej na dziatce 50/53 wczesniej opisanej, dobudowano
kolejng hale produkcyjng o pow. uzytkowej 582,36m?2. Jest to obiekt konstrukcji stalowej, parterowy bez
podpiwniczenia i poddasza, wykonany w technologii uprzemystowionej. Sktada sie z jednego duzego pomieszczenia.
Dane konstrukcyjno - materiatowe.

Fundamenty i stopy fundamentowe zelbetowe. Sciany konstrukcji stalowej obtozone ptytami warstwowymi gruboéci 10
cm. Dach konstrukgji stalowej dwuspadowy o matym spadku pokryty po bokach podobnymi ptytami warstwowymi, a w
srodkowej czesci po obu bokach kalenicy przeszklony. Wrota stalowe rozsuwane . Posadzka cementowa utwardzona
durobetem, Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: - elektryczna o$wietleniowa i sitowa, - instalacja
wentylacyjna. Stan techniczny budynku bez uwag.

Na dziatce nr 50/55 jest wybudowana hala produkcyjno - magazynowa z kilkoma przybudéwkami. Budynek gtéwny hali
to obiekt parterowy bez podpiwniczenia, konstrukcji mieszanej. W ramach potrzeb byt stopniowo rozbudowywany. Ma
kilka przybuddéwek. W srodkowej czesci przybudéwka ma dwie kondygnacje. Na drugiej kondygnacji miesci sie czes¢
socjalno - biurowa. W roku 2015 dobudowano budynek z parterowym pomieszczeniem produkcyjnym o pow. uzytkowej
266,20 m 2. Dane konstrukcyjno - materiatowe. Fundamenty betowe, Sciany murowane z cegty ceramicznej petnej,
Dach nad budynkiem gtéwnym dwuspadowy konstrukcji drewnianej (kratownice deskowe) pokryty papa na
deskowaniu. Dach nad przybudéwkga srodkowa jednospadowy z elementéw zelbetowych prefabrykowanych pokryty
papg na szlichcie cementowej. Dach nad nowg przybudéwka jednospadowy konstrukcji stalowej pokryty ptytami
warstwowym grubosci 10 cm. Tynki wapienno - piaskowe gtadkie. Posadzka cementowa, w czesci wytozona ptytkami
lastriko i terakota. Stolarka okienna z PCV, wrota stalowe.

Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng oswietleniowa i sity, pneumatyczna, wodociggowa, kanalizacyjng i
alarmowa. Stan techniczny budynku oceniam jako dobry.

Ogrzewanie na piec drewno wegiel, oswietlenie jest w technologii LED.

Magazyn Wybudowany jest na dziatce nr 50/37. Jest to obiekt parterowy, zajmuje prawie catg powierzchnie dziatki.
Dane Rok budowy - okoto 1980. Powierzchnia zabudowy - 555,81 m2 Powierzchnia uzytkowa - 540,83 m2.

Dane konstrukcyjno - materiatowe Konstrukcja stalowa szkieletowa. Fundamenty betowe, Sciany konstrukcji stalowe;j.
Boczne do wysokosci 1,20 m wylewane z betonu, powyzej obmurowane z bloczkéw suporeksu grubosci 15 cm. Dach
konstrukcji stalowej dwuspadowy podparty na dwéch podciggach i stalowych stupach. Pokryty blachg stalowg
ocynkowang



Boratyﬁski BORATYNSKI NIERUCHOMOSCI

wimidond vl Warynhskiego 3
= lieruchomosci +48 517 968 965

biuro@boratynski-nieruchomosci.pl

fatdowa od zewnatrz pomalowang farbg. Posadzka wytozona kostka betonowg typu Polbruk.

Wrota stalowe rozsuwane, brak otworéw okiennych. Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng oSwietleniowg i
sity oraz instalacje alarmowa. Stan techniczny Ogélny stan techniczny dobry, brak oznak ponadnormatywnego zuzycia.
Magazyn surowcow i opakowan Na dziatce nr 50/35 zostata wybudowana hala magazynowa - obecnie funkcja
sktadowania. Dane Rok budowy - 2015. Powierzchnia zabudowy - 500,0 m2. Powierzchnia uzytkowa - 495,00 m2.
Dane konstrukcyjno - materiatowe - fundamenty i stopy fundamentowe betowe. Sciany konstrukgji stalowej obtozone
blachg stalowa trapezowg. Dach dwuspadowy konstrukcji stalowej pokryty plandeka poliestrowg pokryta PCV napieta
po bokach potaci dachowej. Posadzka cementowa utwardzona durobetem. Wrota stalowe rozsuwane, budynek bez
okien wyposazony w instalacje elektryczng. Stan techniczny Budynek w dobrym stanie technicznym. W czesci hali
produkcyjnej ogrzewanie podtogowe. Sanitariaty, szatnie, aneks kuchenny dla pracownikéw. W budynkach produkcji
zainstalowane sprezarki pneumatyczne.

Zestawienie zbiorcze zabudowy podsumowanie powierzchni uzytkowych:

Zespoét budynkdédw na dziatkach nr 50/53 i 50/55 - pow. 3 722,36 m2

Dziatka nr 50/37 - Magazyn 540,83 m2

Dziatka nr 50/35 - Magazyn surowcéw i opakowan 495,00m2

tacznie powierzchnia - 4 758,19 m2

Przy wynajmie stawka najmu 39 000 zt netto + VAT. Wynajem tylko catego kompleksu.

Przy sprzedazy nalezy doliczy¢ vat w stawce 23%. Cena 4 999 000 zt

Posrednik odpowiedzialny zawodowo - licencja zaw.nr 3101.

Przedstawiona oferta ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty okreslonej w art.66 KC



BORATYNSKI NIERUCHOMOSCI
Warynskiego 3
+48 517 968 965

Boratynski
= Nieruchomosci

biuro@boratynski-nieruchomosci.pl

Symbol 700423 Rodzaj nieruchomosci OBIEKT
Rodzaj transakgji WYNAJEM Status AKTUALNA
Rodzaj rynku WTORNY Cena 39 000, 00 PLN
Cena za m2 8, 20 PLN Kraj Polska
Wojewddztwo Zachodniopomorskie Powiat Swidwin
Gmina Swidwin Miejscowos$¢ Swidwin
Ulica Katowicka Powierzchnia catkowita 4 758, 00 m?
Forma wiasnosci dziatki (Nieznany) Rodzaj obiektu Obiekt
Rodzaj budynku Obiekt komercyjny Standard Dobry

Parter v Ogrzewanie Etazowe
Forma wtasnosci Wiasnos¢ Typ garazu Garaz

Typ parkingu

Przypisany do lokalu
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Borys Boratynski
] Ekspert rynku nieruchomosci 517 968 965
borys@boratynski-nieruchomosci.pl
Posrednik w obrocie nieruchomosciami

Wiecej ofert na stronie boratynski-nieruchomosci.pl



