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OBIEKT NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 3, pow. catkowita: 169,40 m?, pow. dziatki: 959,00 m?,

Chtopy
cena l 390 000 z

Dochodowa nieruchomos¢ inwestycyjna - 4 domki rekreacyjne w tym 6 lokali na wynajem -
Chilopy

Na sprzedaz wyjatkowa nieruchomos¢ inwestycyjna potozona w miejscowosci Chtopy, w kameralnej
okolicy nadmorskiej, 1.000 metréw od plazy. To gotowy, funkcjonujacy biznes turystyczny z
ugruntowana pozycja na rynku najmu krétkoterminowego (Booking) oraz stata baza powracajacych
klientow.

Dziatka zabudowana jest zespolem budynkow rekreacji indywidualnej sktadajacej sie z:
- 3 zespolonych segmentow- dwa skrajne o identycznym uktadzie funkcjonalnym ( 2 sypialnie, salon,
kuchnia, tazienka), segment srodkowy sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, pokoju,
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oraz tazienki. Od frontu tarasy. Powierzchnia uzytkowa taczna 124,40m2 , wysokos¢ do kalenicy
6,81m1, szerokos¢ 22m, dtugosc 6 Sm.

1 budynku letniskowo- mleszkalnego o konstrukcji drewnianej, parterowy z poddaszem
uzytkowym wybudowany w 2018r. Catos¢ o powierzchni uzytkowej 45m2. Obiekt caloroczny z
ogrzewaniem w postaci tzw. kozy.

Domki w bardzo dobrym stanie technicznym (dach remontowany w ciagu ostatnich 3 lat,
wykonana nowa elewacja). Jeden z domkow przystosowany do uzytkowania catorocznego - p051ada
ogrzewanie kominkowe

Najwazniejsze informacje:

» Powierzchnia dziatki: 959 m?

» Zabudowa: 4 domki rekreacyjne w tym 6 lokali na wynajem

 Stan techniczny: bardzo dobry

» Parking: miejsce na 7 samochoddéw

» Teren: w catosci ogrodzony i zagospodarowany (plac zabaw, dojScie do budynkéw z kostki
betonowej)

» Oswietlenie posesji: lampy solarne + czujniki zmierzchowe

» Dodatkowo: pomieszczenie gospodarcze + bania z ciepta woda

» Dojazd: droga publiczna - ul. Bosmanska, nastepnie droga wewnetrzna utwardzona

Parametry techniczne:

- fundamenty: bloczki betonowe o0 wym. 24x24 na zaprawie cementowej

- $ciany: o konstrukcji drewnianej, szkielet z bali o przekroju 60x130mmfrezowanych na piéro
- Sciany dziatowe o konstrukcji drewnianej wygtuszone wetna mineralna

- strop drewniany wygtuszony weitna mineralna obity obustronnie deska podtogowa

- stolarka okienna PCV w kolorze bialym z okiennicami

- instalacje: siec elektryczna, wodno-kanalizacyjna. W kuchni aneks kuchenny z kuchenka gazowa
zasilana z butli przenosnej

- wigzba dachowa: dwuspadowa o konstrukcji drewnianej, drewno impregnowane srodkami grzybo i
owodobojczymi, kryty blachodachéwka.

Standard domkow
Kazdy domek posiada:

» taras z deski modrzewiowej
 aneks kuchenny

» tazienke z WC

» kompletne umeblowanie

» zZestaw ogrodowy

Gotowy biznes z historia przychodow

Domki sg stale wynajmowane przez Booking, posiadaja wysokie oceny i stalych klientow.
Nieruchomos$¢ generuje regularny dochdd i moze by¢ przejeta wraz z pelnym wyposazeniem oraz baza
rezerwacyjng.To idealna propozycja dla inwestora szukajacego sprawdzonego, dziatajacego obiektu
turystycznego nad morzem.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ znajduje sie w poblizu miejscowosci Chlopy, znanej jako tradycyjna przystan rybacka z
nowym molem oraz rozwinieta infrastruktura turystyczna. To miejsce chetnie odwiedzane przez
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turystow, oferujace spokojniejsza alternatywe dla duzych kurortéw, a jednoczesnie zapewniajace
dostep do atrakcji i zaplecza gastronomicznego.

To oferta dla oséb poszukujacych stabilnej inwestycji nad morzem - z gotowym produktem, historig
najmu i potencjatem dalszego rozwoju.

Zapraszam do kontaktu w celu uzyskania szczegotow oraz umowienia prezentacji.

Oglgdanie z Posrednikiem. (lic. Zaw. nr 11917) Przedstawiona oferta ma charakter informacyjny i nie
stanowi oferty okreslonej w art.66 KC.
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Rodzaj transakcji

3403309

SPRZEDAZ

Rodzaj nieruchomosci

Rodzaj rynku

OBIEKT

WTORNY

Cena 1 390 000, 00 PLN Cena za m2 8 205, 43 PLN

Powiat koszalinski Gmina Mielno

Miejscowos¢ Chtopy Ulica Bosmanska

Powierzchnia catkowita 169, 40 m? Powierzchnia dziatki 959, 00 m?

Forma wiasnosci dziatki Wtasnos¢ Rodzaj obiektu Osrodek
wypoczynkowy

Rodzaj budynku Obiekt komercyjny Rok budowy 2011

Standard Bardzo dobry Parter Vv

llos¢ pieter 1 Ogrzewanie Kominkowe

Podpiwniczenie /piwnica NIE PODPIWNICZONY Forma witasnosci Wiasnosc

Energia elektryczna Vv Podtgczony gaz X

Podtaczony wodocigg Vv Podtaczona kanalizacja Vv

Taras V4
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Borys Boratynski
] Ekspert rynku nieruchomosci 517 968 965
borys@boratynski-nieruchomosci.pl
Posrednik w obrocie nieruchomosciami

Wiecej ofert na stronie boratynski-nieruchomosci.pl



